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1 Seznam pouzitych zkratek

Z0 — Zastupitelstvo obce Slup

Obec — Obec Slup

Mistni ob¢ané - obc¢ané, ktefi maji nebo méli v obci trvaly pobyt nebo bydli v obci v najmu po
dobu minimaln¢ 1 roku

Pozemek k zastavéni - dle uzemniho planu obce pozemek vhodny pro bydleni venkovského
charakteru a o velikosti minimaln¢ 500 m2 a zaroven je kazda strana pozemku vétsi jak 20 m
nebo pozemek vhodny pro vyrobu a skladovani, sklepy o mensich rozmérech.

RD - rodinny diim

2 Zakladni informace o obci

Obec Slup se nachazi v okrese Znojmo v Jihomoravském kraji, pti Dyjsko-mlynském nahonu
zhruba 14 km jihovychodné od Znojma. Uzemi obce ma vyméru 15,72 km2. Zije z de 493"
obyvatel véetné cizincli. Obec se sklada ze dvou mistnich ¢asti Slup a Oleksovicky.
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Obrazek 1 Vyvoj poctu obyvatel v obci Slup

3 Hlavni cile prodeje pozemkii

Obec nema s ohledem na specifikované cile zajem vytvorit prodejem zisk, ale naopak
nabidnutou cenou dosahnout

1) dostupnosti pozemku k zastavéni zejména mladé generaci z fad mistnich obcant,

2) prodeje pozemku vlastniktim cizich staveb na obecnich pozemcich,

3) majetkového sceleni s dlouhodobé uzivanymi obecnimi pozemky.

3.1 Pozemky k zastavéni
Zastupitelstvo obce Slup (dale jen ZO) se dlouhodobé snazi zamezit vylidiiovani obce
a piipravit podminky K rozvoji obce tak, aby zejména mladé rodiny mely moznost vybudovani

1 Dle CSU a evidence OU Slup k 1.1.2021



svého domova v obci a nemusely odchéazet za bydlenim jinam. Z toho davodu obec dle
moznosti zvefejiiuje zaméry prodeje pozemku K zastavéni. Obec ma proto zdjem vyrazné
podpofit individudlni rodinnou vystavbu, a proto nepocitd s prodejem pozemkl urcenych
jednomu podnikatelskému subjektu.

3.2 Ostatni pozemky

Do roku 2017 existovaly ve Slupi tfi druhy evidence nemovitosti. Po digitalizaci®, ktera
probéhla v roce 2017, bylo zjisténo, ze na nékterych pozemcich v majetku obce se nachazi
stavby cizich vlastnik, ¢i jsou uzivany jako soucasti zahrad, dvoru aj. v katastru nemovitosti
byly do t¢ doby vedeny nékteré pozemky vedeny bez vlastnika.

V téchto ptipadech napravy historickych nepifesnosti a majetkovych vyrovnani ma obec
v umyslu prodej pozemku za cenu nizS§i nez obvyklou z divodu kompenzace nakladiu
souvisejicich s dlouhodobou udrzbou a pécéi o dlouhodobé uzivany pozemek (napft. likvidace,
ekologickych zatézi, odstranéni zbytk staveb ¢i stavebniho materidlu, uprava terénu aj.)

3.2.1 Pozemky pod stavbou

Dle ob&anského zakoniku* ma majitel stavby na cizim pozemku piedkupni pravo k tomuto
pozemku. Obec v piipadé doloZeni vlastnického prava a pfipadného povoleni ke stavbé bude
postupovat dle uvedeného zakona.

3.2.2 Dlouhodobé uzivané pozemky

Pozemky, které tvoii funkéni celek s rodinnym domem popt. rekreacni stavbou, zahradou,
vinohradem aj. a zaroveil jsou pro obec nepotiebné, je mozno prodat zdjemciim, ktefi maji tyto
pozemky pronajaté popi. prokazatelné¢ dlouhodobé uZivaji (min. 10 let). Do této doby lze
zapocitat 1 dlouhodobé uzivani rodinnych ptislusniki.

4 Stanoveni nabidkové kupni ceny

Stanovena kupni cena naplituje obci specifikované cile, a je stejné pro vSechny zdjemce. Proto
téZ obec nevoli formu prodeje nejvyssim nabidkam, ale stanovi fixni cenu za m2. Tyto cile
povazuje obec za dulezity zajem obce ve smyslu ustanoveni § 38 odst. 1 zak. ¢. 128/2000 Sb.
o obcich (obecni zfizeni)®, které prevazuji nad prvotnim piikazem zakona, kterym je
hospodérnost. Obec zde sleduje jiné nezZ vyhradné ekonomické cile a kupni cena je stanovena
s tim, Ze jejim prostfednictvim se obci vrati ¢astecné ndklady souvisejici s péci o pozemky
pfipadné vystavba inzenyrskych siti, nikoli Ze se jejim prostfednictvim vytvoii pro obec zisk. I
s ohledem na to bude obec v pripadé vys§iho zajmu o parcely upiednostiiovat mistni
ob¢any, protoze vydaje jsou hrazeny z rozpoctu obce, tedy z finan¢nich prostiredki
urcenych pro obec Slup, by mély byt vynakladany ve prospéch zejména jejich ob¢ani.
Prodej ostatnim z4jemciim vSak nevylucuje. Kupni ceny jsou uvedeny v piiloze €. 1.

2 Katastr nemovitosti, zjednodusenad evidence — pozemkovy katastr, Zjednodusend evidence — graficky pridél

3 obnova katastralniho operdtu prepracovanim souboru geodetickych informaci do digitdalni podoby

4Zdkon ¢. 89/2012, § 3056 odst (1) Viastnik pozemku, na némz je ziizena stavba, kterd neni podle dosavadnich
pravnich predpisi soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti ucinnosti tohoto zdakona, ma ke
stavbé predkupni pravo a viastnik stavby ma predkupni pravo k pozemku.

5 Hospodareni obce § 38 (1) Majetek obce must byt vyuzivan ticelné a hospodarné v souladu s jejimi zajmy a vikoly
vyplyvajicimi ze zakonem vymezené pusobnosti. Obec je povinna pecovat o zachovani a rozvoj svého majetku.
Porusenim povinnosti stanovenych ve vété prvni a druhé neni takové nakladani s majetkem obce, které sleduje jiny
ditleZity zajem obce, ktery je radné oditvodnén. Obec vede ucetnictvi podle zakona o ucetnictvi.



5 Kupujici
Na stran¢ kupujiciho mohou byt fyzické osoby, které jsou pravné zpusobilé, a to:

1) jednotlivec — FO

2) dva jednotlivci (spolu zijici partnefi), a to kazdy nabyva pak jednou polovinou.

3) manzelé — nabyvaji do SIM (spole¢né jméni manzel, nebo mlize nabyt jeden z nich v

piipadé, ze maji SIM zrusené).

Poznamka: Obec nemiize odmitnout nabidku pravnické osoby (napf. stavebni firmy), ale mize
v zaméru deklarovat, Ze podobny prodej schvalit nehodla v rdmci piedvidatelnosti a korektnosti
navenek. Obdobn¢ nemtize obec omezit moznost podat nabidKky jinych neZ mistnich ob¢anii,
ale miize v ramci predvidatelnosti deklarovat, ze mistni budou mit v rozhodovani zastupitelstva
zpravidla pfednost.

6 Podani Zadosti

Zadosti lze podavat na zakladé zvefejnéného zaméru o prodeji pozemku, ktery bude vyvésen
na ufedni desce obce, kde bude uveden datum, od kterého bude zahajeno pfijiméani Zadosti.
Taktéz bude uveden datum a hodina, kterym pfijimani Zadosti kon¢i (v ptipadé€ odeslani postou
se po¢ita ¢as dorudeni). Zadosti o koupi pozemku budou podavany na obci predepsaném
formulafi, ktery bude uptfesnén v daném zdmeéru. Za fadn¢ podanou zadost se povazuje zadost,
ktera byla doruc¢ena:

osobné Podatelna obecniho tifadu ve Slupi,
postou Obec Slup, Slup 42, 67128 Slup,
datovou schrankou  k86aj57 nebo

e-mailem info@slup.cz.

Zadatelé, ktefi své zadosti zaslou elektronicky, musi dokument opatfit elektronickym podpisem
nebo zaslat sken zadosti a do 14 dnti dorucit original podepsané zadosti na podatelnu obecniho
ufadu. PficemzZ se jako €as doru€eni zadosti poc€ita ¢as doru€eni elektronického dokumentu.

7/ Hodnotici kritéria
Hodnotici kritéria jsou zavisla na druhu a vyuziti prodavaného pozemku. s ohledem na
specifikované cile obce jsou jina kritéria pro pozemky urcené k zastavéni a ostatni pozemky.

7.1 Pozemky k zastavéni
S ohledem na cile obce tj. udrzeni, popf. zvySeni po¢tu obyvatel obce a vytvofeni moznosti
bydleni zejména pro mladé¢ rodiny s détmi z fad mistnich obcani a aby nedochézelo k jejich
odchodu z obce z divodu nemoZnosti bydleni v obci, si zastupitelstvo vyhrazuje pravo
rozhodnout, v piipadé vice pfijatych zadosti na jednu parcelu, o pfidéleni pozemku k vystavbé
dle dalSich hodnoticich kritérii.

7.1.1 Hlavni kritéria
V ptipad¢ vice Zadosti zdjemct o jeden pozemek k zastavéni je hlavni hodnotici kritérium, Ze
alespon jeden z zadateli je mistni obcCan.



7.1.2 Dopliujici kritéria k hodnoceni nabidky mistnich ob¢ani

Bude-li ptipad¢ prodeje vice pozemku v jedné lokalité zadat o jeden pozemek vice zadatelt,
bude tém zadateliim, ktefi splnili hlavni kritérium poskytnuta moznost vzajemné dohody a
zmény preferovaného pozemku. Pokud se zadatelé nedohodnou, bude vybér konkrétniho
kupujiciho proveden bodovym ohodnocenim podle dopliujicich kritérii uvedenych v ptiloze €.
2. Stejnym zptusobem bude proveden vybér kupujiciho v ptipad¢ prodeje jedno pozemku a vice

zadateli.
Zadatel/é Zadatel | 2.
zadatel

= ma/mél trvaly pobyt v obci © Od 1 do 5 let 0 0
s 3 od 5do 10 5 2
38 S Od 10 letavice | 10 4
N % 3 | bydli v ndjmu v obci 6 Od 1 do 5 let 0 0
§ LN od 5do 10 4 1
;g 2 0d 10 let a vice 8 2
~ aktivné se podili na ob&ansko-spole¢ensko-kulturnim Zivots’ 2 2

maji dit&/déti do 18 let® 3
0 jsou manzelé® 3
)Lz nevlastni v obci diim uréeny k bydleni nebo rekreaci® 10
73 jiz v minulosti netspésné zadal o pozemek k zastavéni 1
'? dlouhodobé¢ prokazatelné uziva zadany pozemek (min 10 10
= let). Do této doby se zapoéitd i do uzivani rodinnych
2 prislusnika®
OE) vlastni pozemek sousedici s Zddanym a dohromady tvoii 5
'cic: funkéni celek
:5, Poskytl/poskytne sviij pozemek obci | 0—99 m2 2
13; (obdobné vyuziti a cena) 100 — 199 m2 4
=) 200 — 299 m2 6
> 300 — 399 m2 8

400 a vice 10

7.1.2.1 Hodnoceni nabidek

Bodové ohodnoceni Zadosti zajemcti provede min. tfi¢lenna komise, ktera s vysledky sezndmi
zastupitelstvo na jeho zasedani. Zastupitelstvo nasledné mize rozhodnout o ptid€leni pozemku
konkrétnimu zajemci.

7.1.2.2 Rovnost bodi
V ptipadée shodného poctu bodii a neucinéného rozhodnuti zastupitelstva obce, je rozhodujicim
kritériem diivéjsi Cas doruceni Zadosti.

& Podpora rozvoje obce viz Hlavni cile prodeje pozemka ¢l. 3.1.

" Podpora komunitniho Zivota na venkové

8 Podpora mladych rodin viz Hlavni cile prodeje pozemkd €l. 3.1.

9 Majetkové vyrovnani s dlouhodobymi uzivateli viz Hlavni cile prodeje pozemki ¢l. 3.2.



7.1.3 Dopliujici kritéria k hodnoceni nabidky ostatnich ob¢anii
V piipadé, ze nebyl vybran kupujici dle hlavniho kritéria, je rozhodujicim kritériem nejvyssi
nabidka kupni ceny pozemku. Nastane-|i tato situace, oznami obecni ufad zajemctim, jak maji
postupovat.
Zajemce musi obecnimu ufadu ve lhiité 15 dnii dorucit pisemnou nabidku kupni ceny v obalce
nadepsané slovy ,,Nabidka kupni ceny za pozemek parc. ¢.....*
Pisemna nabidka musi obsahovat tyto udaje:

a) jméno, piijmeni a adresu trvalého bydlisté

b) parcelni ¢islo pozemku

c) nabidkovou kupni cenu
Pokud zdjemce pisemnou nabidku kupni ceny obecnimu tifadu ve stanovené lhiité¢ nedoruci, ma
se za to, ze jiz nema o obecni stavebni pozemek zajem. Obalky s pisemnymi nabidkami budou
otevieny na nejbliz§im zasedani zastupitelstva obce, které nasleduje po uplynuti lhiity k podani
nabidek.

7.2 Ostatni pozemky
V piipad¢ prodeje ostatnich pozemkti budou upfednostnéni zadatelé, kteti pozemek dlouhodobé
prokazatelné uzivaji. Dale budou mist pfednost majitelé sousednich pozemkd a staveb.

8 Podminky prodeje

8.1 Pozemky k zastavéni

S ohledem na to, ze pozemky k zastavéni jsou prodavany za fixni cenu, ktera je soucasné nizsi,
nez je v misté a Case obvykla, vyuZije obec sou€asné pravnich néstrojii naplnéni svych cill, a
soucasn¢ pravnich nastroji pro zamezeni pripadného spekulativniho chovani kupujicich, které
nelze vyloucit. Povinnost zastavit stavbou RD pozemek Kk zastavéni se nevztahuje na
dlouhodobé uzivatele pozemku viz. 3.2.2.

8.1.1 Povinnost do urcité doby pozadat o stavebni povoleni

Kupujici poda zadost o vydani stavebniho povoleni do 2 let (24 mésicli) od uzavieni kupni
smlouvy nebo od kolaudace pfistupové zpevnéné mistni komunikace, ¢i inZenyrskych siti
(elektiina, voda, kanalizace) s moznosti pozddat o prodlouzeni této lhity z divodd hodnych
zietele, zejména z divodli nezavinénych stavebniky (pfirodni vlivy, Gmrti, pozdni dodani
projektu, pravni nastupnictvi a jiné). O prodlouzeni vSech lhiit rozhoduje Zastupitelstvo obce
Slup. Toto prodlouzeni bude ptipadné feSeno formou dodatku kupni smlouvy. V ptipadé
nesplnéni podminky si obec zvoli, zda vyuzije vyhrady zpétné koupé (viz dale) nebo vyzve
kupujiciho k thrad¢ sjednané smluvni pokuty, ktera ¢ini 50.000,- K¢. Zastupitelstvo obce Slup
muze smluvni pokutu prominout z divodu zietele hodnych (napt. kratké opozdéni apod.)
Zastupitelstvo obce Slup mize smluvni pokutu prominout z divodi hodnych zfetele (napft.
kratké opozdéni apod.).

8.1.2 Dokonceni stavby RD

Kupujici dokon¢i stavbu do 5 let od vydani stavebniho povoleni s moznosti pozadat o
prodlouzeni této lhiity z divoda hodnych zietele, zejména z diivodl nezavinénych stavebniky
(ptirodni vlivy, timrti, pravni nastupnictvi a jiné)



O prodlouzeni vSech lhut rozhoduje Zastupitelstvo obce Slup. Toto prodlouzeni bude ptipadné
feSeno formou dodatku kupni smlouvy. V pfipad¢ nesplnéni podminky si obec zvoli, zda
vyuzije vyhrady zpétné koupé (viz dale) nebo vyzve kupujiciho k tthrad¢ sjednané smluvni
pokuty, ktera ¢ini 50% kupni ceny pozemku. Zastupitelstvo obce Slup mize smluvni pokutu
prominout z divodu zietele hodnych (napt. kratké opozdéni apod.). Zastupitelstvo obce Slup
muze smluvni pokutu prominout z divodii hodnych zietele (napft. kratké opozdéni apod.).
8.1.3 Predkupni prava

Predkupni pravo obce bude zaneseno do kupnich smluv na dobu do vydéani pravomocného
kolaudac¢niho rozhodnuti nebo dokonceni stavby. pfedkupni pravo bude zfizeno jako vécné
pravo, tedy bylo by zapsano do katastru nemovitosti. Obec Se jeho prostfednictvim dozvi, ze
novy vlastnik chce pozemek prodat, a miize zareagovat vyuzitim vyhrady zpétné koupe.

8.1.4 Vyhrada zpétné koupé

Vyhrada zpétné koupé se sjedna na dobu do vydani pravomocného kolauda¢niho rozhodnuti
nejdéle na dobu 10 let.

8.1.5 Pravni naslednictvi

Ptipadni novi vlastnici se zavazi pfenést na svého pifipadného pravniho ndstupce vSechny
povinnosti vici obci, které jsou pro tento prodej stanovené.

8.2 Ostatni pozemky
U vsech ostatnich pozemkl nejsou zpravidla kladeny zddné podminky. Zalezi vSak na
jednotlivych rozhodnutich zastupitelstva obce.

9 Podminky prevodu vlastnictvi

Po schvéleni prodeje zastupitelstvem obce nasleduje uhrada kupni ceny a dalSich nédklada
spojenych s prodejem pozemku.

9.1 Uhrada kupni ceny

Po prodeji pozemku zaplati vybrany zajemce (dale kupujici) stanovenou cenu pozemku.

1) ptevodem na ucet obce Slup, poté bude mozno podepsat kupni smlouvu.

2) prostiednictvim uvéru, kdy ¢astka musi byt uhrazena do 30-ti dni od podpisu kupni
smlouvy. Navrh na vklad bude proveden do 14 dni ode dne pfipsani ¢astky na Gcet obce.

Pokud vybrany zajemce neprovede platbu nejpozdéji do 4 mésicli od piidéleni stavebniho

pozemku, bude vybran ndhradni z4jemce. Lze pozadat o prodlouZeni této lhity z divodi

hodnych zfetele, zejména z divodi nezavinénych stavebniky (pfirodni vlivy, umrti, pozdni

dodani projektu, pravni nastupnictvi a jin€¢). O prodlouzeni lhiity bude hlasovat zastupitelstvo.

9.2 Dalsi naklady

NiZe jsou uvedeny dalsi naklady, které souvisi s prodejem pozemku. Tyto ndklady uhradila
obec a kupujicim budou dle skutecnych naklada vycisleny po schvéleni prodeje. Kupujici je
uhradi pfi platbé kupni ceny nejpozdéji vsak pii podpisu kupni ceny. Navrh na vklad poda Obec
Slup do 14 dni ode dne pfipsani castky na ucet obce. Dale kupujici do 3 mésict po prevodu
pozemku uhradi dan z nabyti nemovité véci Finanénimu tfadu CR. Kupujici si taktéz zajisti a
uhradi ndklady na vyjmuti pozemku z ptidniho pozemkového fondu, tato Castka je vypocitana
dle v budoucnu zastavéné ¢asti pozemku v m?.

1) Zpracovani kupni smlouvy



2) Oddéleni a vytyéeni pozemku
3) Navrh na vklad do katastru nemovitosti
4) Zajisténi pripojeni elektfiny

9.3 Nalezitosti pozemku

Pozemek je vytyCen geodetem a ma své parcelni Cislo popf. ¢isla. Na pozemku zpravidla nejsou
vyvedeny piipojky inzenyrskych siti. Pfipojky inZzenyrskych siti zajist'uje stavebnik dle vlastni
projektové dokumentace a piislusného povoleni. Provedeni ptipojky na hlavni fad zajist'uji
provozovatelé téchto siti:

1) vodovod Dobrovolnych svazek obci Jaroslavice, Slup

2) kanalizace Dobrovolny svazek obci Strachotice, Slup

3) elekttina  EG.D, a.s.

4) plyn GasNet, s.r.o.



Priloha ¢. 1 — Kupni ceny

* pozemek pted vchodem do zemniho sklepa (do 50 m2) za jednordazovou cenu 7.000,- K¢



